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LOS ANGELES HOUSING DEPARTMENT

Boletin de Estabilizacion de Alquiler
ASISTENCIA DE REUBICACION

Todos los desalojos que no son causados por los inquilinos requieren un pago de asistencia
monetaria de reubicacion y archivar una Declaracion del Arrendador de Intento de Desalojar,
forma del Departamento de Viviendas de Los Angeles (conocido por sus siglas en inglés como
LAHD) antes de desalojar a los inquilinos en unidades protegidas por la Ordenanza de
Estabilizacion de Alquiler (conocido por sus siglas en inglés como RSO) u Ordenanza de la Ciudad
de Los Angeles de Causa Justa (conocido por sus siglas en inglés como JCO). Si la declaracion del
Arrendador de Intento de Desalojar no es archivada con LAHD, el desalojo estara en violacion del
RSO o JCO.

Razones Legales Para Desalojos No Causados Por Los Inquilinos

1. El arrendador desalojara para la ocupacion para ellaZel, su conyuge, nietos, hijos, padres o
abuelos, o un administrador residente (Cédigo Municipal de Los Angeles (conocido como
LAMC, por sus siglas en inglés) 151.09.A.8, 165.03.H.). Los desalojos para la ocupacion de un
administrador residente solo se permiten si es requerido por la ley o por un convenio de
vivienda asequible o por un acuerdo regulatorio. Los arrendadores deben cumplir con las
restricciones y requisitos del LAMC Seccion 151.30.

2. Elarrendador intenta de buena fe recuperar la posesion de la unidad de alquiler para demoler
o remover las unidades del mercado de alquiler permanentemente (LAMC 151.09.A.10,
165.03.1). Para las unidades sujetas al RSO, estos desalojos son considerados como desalojos
bajo la Ley de Ellis (Codigo del Gobierno de California 7060.4) y los arrendadores deben
cumplir con los requisitos del LAMC 151.22- 151.28.

3. El arrendador intenta recuperar la posesion de la unidad de alquiler para completar una
remodelacion sustancial, siempre y cuando el arrendador haya adquirido los permisos
necesarios y haya entregado una copia de ellos con un aviso de terminacion por escrito que
indique el motivo de la terminacidn, el tipo de trabajo, por qué el trabajo no puede realizarse
razonablemente de una manera segura con el inquilino en la unidad y por qué el trabajo
requiere que el inquilino desocupe por un periodo de al menos 30 dias. “Remodelacién
Sustancial” tendré el mismo significado como se define en la Seccidn 1946.2 del Codigo Civil
de California. Esto es solo para unidades sujetas al JCO y no para unidades sujetas al RSO.
(LAMC 165.03.1.(2))

4. El arrendador desalojara para cumplir con una Orden de una Agencia Gubernamental (LAMC
151.09.A.11, 165.03.J.). Los Arrendadores deben archivar una Declaracion del Arrendador de
Intento de Desalojo antes de entregar el aviso de desalojo a los inquilinos. También deben
archivar una copia del aviso de terminacion del inquilinato con LAHD a mas tardar 3 dias
después de haberse entregado. Los avisos solo se pueden entregar después de que el
arrendador archive la Declaracion.
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La Secretaria de Vivienda y Desarrollo Urbano son ambos el arrendador y el demandante, e
intenta recuperar la posesion para desocupar la propiedad antes de la venta (LAMC
151.09.A.12, 165.03.K.).

El desalojo es debido a una conversion o demolicion de una Unidad de Hotel Residencial (LAMC
151.09.A.13, 165.03.L.).

El Arrendador intenta recuperar la posesion de la unidad de alquiler para convertir la
propiedad en una unidad de alquiler asequible (LAMC 151.09.A14, 165.03.M.).

El Arrendador demuele la propiedad o convierte el uso de la propiedad a condominios,
cooperativas, proyectos de apartamento de comunidad, hoteles y para cualquier uso
comercial, aunque la propiedad esta o no sujeta al RSO o JCO (LAMC 47.06 y 47.07).

¢CUAL ES LA CANTIDAD DE ASISTENCIA MONETARIA DE REUBICACION REQUERIDA?

La cantidad de asistencia de reubicacion requerida para los inquilinos por el arrendador depende
de si el inquilino es un inquilino elegible o calificado, el tiempo del inquilinato y los ingresos del
inquilino. La Asistencia Monetaria de Reubicacion es pagada por unidad, no por inquilino. Para las
cantidades de reubicacion, refiérase a las tablas de Asistencia de Reubicacién y a los Limites de
Bajos Ingresos segun el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (conocido por sus siglas en
inglés como HUD) en la pagina 3.

Inquilino Calificado Un inquilino calificado es cualquier inquilino que a la fecha de recibir el
aviso escrito de desalojo tiene 62 afios 0 mas; es incapacitado, como lo define en el Cddigo
de Salud y Seguridad de California Seccion 50072, o discapacitado, como lo define el Titulo
42 Seccion 423 del Cédigo Federal; o, que tiene uno o varios hijos menores dependientes
(como esta determinado para propoésitos de la declaracion de impuestos federales).

Inquilino Elegible A menos que un inquilino sea un inquilino calificado como esta explicado
anteriormente, el inquilino es un inquilino elegible y tiene derecho a recibir una cantidad de
asistencia monetaria de reubicacién que dependera del tiempo del inquilinato en la unidad
de alquiler y de sus ingresos.

Inquilino _de Bajos Ingresos Un inquilino cuyo ingreso es del 80% o menos de los Limites de
Bajos Ingresos segun HUD, determinados por el nUmero de personas en la familia, sin importar
el tiempo del inquilinato.

Los arrendadores en propiedades conocidas como de "Mama y Papd" Podrian pagar una

cantidad reducida de asistencia monetaria de reubicacion a los inquilinos para desalojar de
buena fe para la ocupacion del arrendador o algun familiar elegible, si cumplen con los
requisitos de la Seccion 151.30 del LAMC. Esto aplica solamente a los desalojos por la
ocupacién del arrendador, un familiar, o un administrador.
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Una Casa De Vivienda De Una Familia Cuyo Propietario Son Personas Naturales Cuando la
propiedad residencial es una vivienda unifamiliar (SFD) sujeta al JCO y el propietario es una
persona natural, incluidas las personas naturales que tengan propiedades en un fideicomiso
0 en una entidad juridica registrada controlada por esa persona natural, que no tenga mas de
cuatro unidades de vivienda y una SFD en un lote separado en la Ciudad de Los Angeles: Un
mes de alquiler que estaba en efecto cuando el arrendador entrego el aviso por escrito de
terminacion del inquilinato, es requerido ya sea como un pago monetario o crédito. La Seccion
151.30(E) del Cédigo Municipal de Los Angeles no aplica. (LAMC 165.06.A.(6)).

La asistencia monetaria de reubicacion reducida en una propiedad de Mama y Papa aplica
solamente si todas las siguientes condiciones existen:

1.
2.
3.

El edificio donde se ubica la unidad de alquiler tiene cuatro (4) o menos unidades de alquiler;
El arrendador no ha utilizado esta provisién durante los tres (3) afios anteriores.

El arrendador posee no mas que cuatro unidades residenciales y una casa unifamiliar en un
lote separado en la ciudad de Los Angeles; vy,

El familiar elegible por el cual el arrendador ha decidido recuperar posesion de la unidad de
alquiler no es propietario de una propiedad residencial en la ciudad de los Angeles.

Cantidades de Asistencia Monetaria de Reubicacion
a partir del 1 de julio del 2024 al 30 de junio del 2025

Inquilinos de bajos | Desalojos por ViL\J/?e;?\ila
Inquilinatos | |nquilinatos | 'O co0° ©OMO lo | ocupacion del| , es niliar
Inquilinos de menos de | de 3 0 mas |nd|ca_1 HUD arrenc_jador en cuyos
3 aiios Afios (Independientement | propiedades ropietarios
e del tiempo del “Mama & sF())n personas
inquilinato) Papa” P
naturales
Inquilinos
Elegibles $10,300 $13,500 $13,500 $9,900 Un mes de
" alquiler
Jnauilings | ¢21,750 | $25,700 $25,700 $19,950 g

2024 Limites de bajos ingresos para Los Angeles segiin HUD

(Antes conocido como el 80% del Ingreso Medio del Area (AMI, por siglas en inglés)

Tamafo de la
vivienda |1 Persona|2 Personas| 3 Personas | 4 Personas |5 Personas|6 Personas|/7 Personas 8 Personas
Ll'rrgrt_:oie $77,700 | $88,800 | $99,900 | $110,950 | $119,850 | $128,750 | $137,600 | $146,500

Un inquilino cuyo ingreso es del 80% o menos del Ingreso Medio del Area, segun el tamafio de la familia, como lo define HUD
a partir del 1 de abril del 2024.
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¢COMO Y CUANDO EL ARRENDADOR DEBE PROPORCIONAR EL PAGO?

La Ordenanza requiere que los pagos de la asistencia monetaria de reubicacion sean hechos de la
siguiente manera:

1.

La cantidad de reubicacion completa debe ser pagada a un inquilino que es el Unico inquilino
en una unidad de alquiler.

Si dos 0 maés inquilinos ocupan la unidad de alquiler, entonces se le pagara a cada inquilino
una cantidad equitativa. Dicha cantidad ser& dividida entre el nimero de inquilinos de la
unidad de alquiler.

Si mas de una cantidad de asistencia monetaria de reubicacion aplica a la unidad, entonces
el arrendador debera pagar la cantidad mayor de asistencia de reubicacion por la unidad.

La Ordenanza requiere que los pagos de asistencia monetaria de reubicacidn se paguen a tiempo
de la siguiente manera:

1.

El pago debe de hacerse al inquilino, dentro de un periodo de quince (15) dias después de
gue el aviso de desalojo por escrito haya sido entregado; sin embargo,

El arrendador puede por su propia discrecion y a su propio costo, depositar la asistencia
monetaria de reubicacion en una cuenta de deposito. El dinero debe de ser depositado en
la cuenta de deposito dentro de los 15 dias requeridos. La cuenta de depoésito debe proveer
a los inquilinos la cantidad monetaria para los pagos que incurran debido a la reubicacion y
los gastos de reubicacion antes de desocupar la unidad siendo estos los siguientes: primero y
altimo mes del alquiler; depésito de seguridad; cargos para conectar las utilidades; gastos de
mudanza. Los pagos de la cuenta de depdésito deben realizarse dentro de tres (3) dias
laborales después de recibir la solicitud para el pago. El balance restante de la cuenta de
deposito sera entregado después de que el inquilino compruebe que desocupara la unidad de
alquiler. (Refiérase al boletin como Establecer una Cuenta de Deposito para la Asistencia
Monetaria de Reubicacién) o a las Regulaciones de la Comision de Ajustes de Alquiler
(conocido por sus siglas en inglés como RAC, Seccion 960.00.)

EXCEPCIONES DEL PAGO DE ASISTENCIA MONETARIA DE REUBICACION

Los arrendadores estan exentos de pagar la asistencia monetaria de reubicacion cuando:

1.

Se desaloja un administrador residente para sustituirlo por otro administrador residente. Si
el administrador residente es un Inquilino-administrador que recibe alquiler gratuito o
reducido sin ninguna otra compensacion; él/ella puede tener derecho a asistencia monetaria
de reubicacion. (Vea las Reglas RAC 920.00, Inquilino-Administrador).

Se requiere que desalojen debido a condiciones peligrosas causadas por un desastre natural
y, por lo tanto, este acto no fue resultado de una negligencia por parte del arrendador.
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Compensacion de reubicacion: Un arrendador puede sustituir el alquiler adeudado del
inquilino a cambio de la asistencia de reubicacion, a menos que la asistencia de reubicacion
sea requerida porque la terminacion del inquilino es requerida debido al cumplimiento de
una orden de una agencia gubernamental de desocupar la unidad o para cumplir con una
orden emitida para una vivienda que no tiene permisos. (LAMC 151.09.G,5., 165.06.J.).

HONORARIOS ADMINISTRATIVOS RELACIONADOS CON LA ASISTENCIA DE REUBICACION

1.

Todos los arrendadores que archivan una aplicacion que requiere que un pago de asistencia
monetaria de reubicacion sea proporcionada a los inquilinos, pagaran una tarifa por el Servicio
de Reubicacion segun si el inquilino es Elegible o Calificado y otra tarifa por unidad de alquiler
por el Servicio de Administracion.

Todos los propietarios que soliciten la autorizacion de LAHD por un permiso del Departamento
de Planificacion o del Departamento de Construccién y Seguridad pagaran una tarifa
Administrativa de Supervision para la Demolicion.

Las solicitudes para una audiencia para apelar una decision acerca de la elegibilidad de un
inquilino para obtener una cantidad mayor de asistencia monetaria de reubicacion basada en
los ingresos del inquilino, edad, termino del inquilinato, estado de la familia y/o estado de
incapacidad debe de ser archivada acompafada de la tarifa de Resolucion por Disputa para
la Asistencia Monetaria de Reubicacion (LAMC 151.09.G, 165.06.C.).

Cuando la terminacion del inquilinato es debido a la recuperacion de la posesion de la unidad
de alquiler para el uso de la ocupacion como un lugar primario de residencia por el
arrendador, miembro de familia calificado del arrendador, o gerente administrador, el
arrendador pagard una tarifa administrativa por archivar la aplicacién (LAMC 151.09.C.2,
165.06.F.).

Tarifas de Aplicacion efectivas a partir del 1 de |TARIFA POR UNIDAD
julio del 2024 al 30 de junio del 2025

Tarifa del Servicio de Reubicacion de Inquilinos Elegibles $585
Tarifa del Servicio de Reubicacion de Inquilinos Calificados $941
Tarifa del Servicio de Administracién de Reubicacion $80
Tarifa Administrativa de Supervisién para la Demolicion $45
Tarifa de Resolucion por Disputa para la Asistencia Monetaria $300

de Reubicacion

Ordenanza de Hoteles Residenciales - Solicitud de Excepcion $205

Tarifa por archivar la Declaracion de ocupacion del
Propietario, un Pariente Elegible, o un Inquilino $75
Administrador

An Equal Opportunity Employer
(866) 557-RENT [7368] HOUSING.LACITY.ORG


http:HOUSING.LACITY.ORG

SLAHD

LOS ANGELES HOUSING DEPARTMENT

BOLETIN DE ASISTENCIA DE REUBICACION

PREGUNTAS ACERCA DE LA ASISTENCIA DE REUBICACION

¢Puede un inquilino solicitar el pago de asistencia de reubicacién y servicios antes de recibir
un Aviso de terminacion del inquilinato, si un mapa de la parcela o extension provisional para
una conversién a condominio ha sido aprobado?

Si un mapa de una parcela o extension provisional para una conversion a condominio ha sido
aprobado por el Departamento de Planificacion de la Ciudad de Los Angeles, el inquilino puede
elegir mudarse sin recibir un Aviso de Terminacion el Arrendamiento emitido por el arrendador
(LAMC Seccion 47.06.D.2). El arrendador, sin embargo, es todavia responsable del pago de la
asistencia monetaria de reubicacion en estos casos.

¢Coémo y donde establezco una cuenta de deposito si decido hacerlo?

El arrendador puede establecer una cuenta de depdsito en cualquier banco, asociacion de
préstamos y ahorros, union de créditos asegurado con depésito federal, o con cualquier agente
que tenga licencia con la comision corporativa de California o cualquier cuenta de depdsito con
un abogado que sea el elegible para practicar leyes en California de acuerdo a los archivos de la
Barra de Abogados el Estado de California y que este razonablemente accesible a los inquilinos
durante horas laborales (Refiérase al boletin como Establecer una Cuenta de Depdsito para la
Asistencia Monetaria de Reubicacion o a las Regulaciones de la seccion 960.00 del RAC.)

¢Bajo qué base puede un inquilino archivar un agueja, y como?

Disputa de no pago - En una accién por el arrendador para recuperar la posesion de una unidad
de alquiler, el inquilino puede utilizar como una defensa afirmativa la falta del arrendador de
proporcionar la asistencia monetaria de reubicacion. Las formas de queja pueden ser obtenidas y
archivadas con LAHD por un desalojo ilegal cuando el arrendador no ha proporcionado la asistencia
monetaria de reubicacion.

Disputa de Cuenta de Depésito - Donde hay una disputa de la cuenta de deposito, el aviso de
reclamo debe ser enviado a LAHD por el titular de la cuenta de depdsito. Una copia de las
instrucciones de la cuenta de depdsito debe de estar acompafada con dicho aviso. (Regulaciones
de la seccion 967.00 del RAC.)

ESTA INFORMACION ES OFRECIDA GRATUITAMENTE AL PUBLICO EN GENERAL.
Si bien esta publicacion esta disefiada para proporcionar informacién precisa y actualizada sobre la ley, los lectores deben consultar con
un abogado u otros expertos para obtener asesoramiento en casos particulares, y también deben leer los estatutos relevantes y las
decisiones judiciales cuando se basan en el material citado. Las leyes y regulaciones son modificadas constantemente. LAHD recomienda
que verifigue la informacién en caso de que los cambios nuevos ain no estén reflejados en esta publicacién. LAHD no asume y por la
presente se excluye de cualquier responsabilidad ante cualquier parte, por cualquier pérdida, dafio o problemas causados por errores u
omisiones, ya sea que dichos errores u omisiones se deban a negligencia, accidente, o cualquier otra causa.

AYUDA Y SERVICIOS AUXILIARES "Como una entidad cubierta bajo el Titulo Il de la Ley de Estadounidenses con Discapacidades, la Ciudad
de Los Angeles no discrimina por motivos de discapacidad y, si se solicita, proporcionarad acomodaciones razonables para garantizar la
igualdad de acceso a sus programas, servicios y actividades.”
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